Постановление Федерального арбитражного суда Западно-Сибирского округа
N Ф04-397/12 по делу N А27-5939/2011 от 24 февраля 2012 г. «Об обязательствах собственника помещения нести расходы по содержанию общего имущества многоквартирного дома, при отсутствии договора с управляющей организацией»
Общество обратилось в суд с иском о взыскании суммы неосновательного обогащения за произведенные затраты на управление многоквартирным домом в связи с неисполнением ответчиком обязательства по оплате содержания и ремонта общего имущества. 
Окружной суд согласился с нижестоящими инстанциями, удовлетворившими иск. 
Ответчик является собственником нежилого помещения в указанном многоквартирном доме. Представителем собственников помещений избран заявитель по данному делу. Он вправе на основании доверенности и агентского договора представлять интересы собственников перед третьими лицами, заключать договоры на содержание и ремонт общего имущества дома. 
Ответчик при этом не заключал с собственниками помещений дома и с заявителем договор на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома. 
Однако отсутствие договора на оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме не освобождает собственника помещения от обязанности возместить управляющей организации затраты на ремонт и содержание данного имущества. В соответствии с ЖК РФ собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы по содержанию принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества соразмерно своей доле путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения. Согласно Правилам содержания общего имущества в многоквартирном доме в случае управления многоквартирным домом управляющей организацией или непосредственно собственниками помещений последние несут бремя расходов на содержание общего имущества соразмерно своим долям в праве общей собственности путем внесения платы за содержание и ремонт помещения в доме. 
В силу указанных требований ответчик, являясь собственником нежилого помещения в многоквартирном доме, обязан нести расходы по содержанию общего имущества. 

